zum Bebauungsplan ¥Nr. 15/64 "Somnemanns Eichea"
der Stadt Gifhorn - I, Abschaitt-

I. Allgemeine Begrindungs

In der Stadt Gifhorn besteht ein grofiler Bedarf an Baugrund-
stiicken fiir Familienheine im Simne des II. WoBauG, und
fir Mietwohnungen sowie fiir landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
siedlungen der Heimatvertriedbenen. Der Bebauwungsplan ist szur
Sicherung der stiidtebaulichen Ordmung in seinem Geltungsbereich
aufgestellt, Es ist im I. Abschaitt die Ervichtung von 48 lanis,
Hebenerwerbsstellen mit je 2 Wohnungen fir heimatvertriebenme
Landwirte vorgesehen.
Die verbindliche Planung fir die weiteren Baufliichen kann moch
nicht erfolgen, well infolge der derseltigen angespannten
Mittellage nicht gesagt werdea kann, ob dort ebenfalls Neben-
erwerbsstellen, Familienheime oder M etwohnungen vorsusehen
sind,
In Entwurf sum Fllichenautsungsplan ist das Geliinde als Klein-

siedlungsgebiet ausgewiesen,
II, Besondere Markmales

.
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Der Bebauungsplan schreeidt vors Kleinsiedlungsgebiet

(WS gem. § 2 BNIVO),

Im Bereich der vorgesehenen eingeschossigen Bebanung ist
grundsiitzlich der Ausbau der Dachgeschosse als Ausnahme

gem, § 31, Abs. 1,BBau@ - gans oder teilweise - gestattet,
verausgesetst, dal fir alle Wohnungen geniigend Abstell-

und Trockenrfiume vorhanden sind. In diesem Falle betriigt

dde GFZ 0,7,

Es kommen Typenbsuten der Niedersiichsimhen Lankesellschaft
mbH, zur Ausfilhrung,
Vorbekaltafliichen fiir die Errichtung von Liden sur Versorgung
des Gbbiectes sollen bei der kiinftigen AnschluSiplanung der
restlichen Fliichen des Plambereichs erfolgen. Es soll dadurch
die glinstigste Standortbestimmung dieser Liden und gleichzeitig

eine volle Existensgrundlage geschaffen werdea.



&, Das im ndrdlichen Plangebiet gelegene Flurstiick 1/2
(Waldetiick) soll grifStenteils als Sffemtliche Griinfliche
verwendet werden.

Kinderspielpliitze fiir die Baugebiete "Wilscher Weg" uand
"Sonnemanns Bichen" stehen damit in reichlichem MaBe sur

Verfiigung.
III. Sthdtebauliche Wertes

a) Das Plangebiet -« Teil I - hat eine Gesamtfliiche von
Ca. ‘l.m.- gn = ‘.1‘ ha.
b} ErschlieBungsfliichens

1. Planstrafie A mit Parkstreifen ca 33480 gn
2. Planstrafe B mit Parkstreifen 1940 qm
3. Planstrae C mit Parkstreifea 2260 .qm
&, Planstrafe D mit Parkstredifen , 800 gm

5. Planstrafle £ mit Parkstreifen 2900 gm
insgesamt 11240 qm

) e 1.124 ha

SERISSRNSVT

(= 18,3 % des Buuttobaugebietes)
¢) das Nettobauland betrligt mithin 5.016 ha

SizsmagmsT o
d) Besiedlungsdichtes
geplant sind 43 Siedlerstellen mit 96 W.B.
96 W.E. x 3,5 = 336 Personen
Besiedlungsdichte = 67 Personen je ha Nettobauland.

IV. Verkehrliche Irunl.cm._t_

Das Plangebiet ist durch einen groBen StrafSlenbiigel an den
“Wilscher Weg" angehiingt. Pieser fiihrt vorbei am Gellinde

des B.G.5, sur Westtangente { B & und B 188) und weiter sum
Stadtkern, In westlicher Richtung ist der Ort Wilsche er-
rebchbar, ]

Die Nebenerwerbssiedlungen erhalten Nebengebliude, in demen

auch Garagen vorgesshen sind. Bimstellpliitse sind gem. Bauordaung
1962 auf den Grundstiicken auflerdem vorgesehen.
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Pie fir den ruhenden Verkehr erforderlichem $ffentlichen FlEchen
sind als Parkbuchten ffir die Lingssufstellung besw. an Wendepliitzen
fir die Queraufstellung im Bebauungsplan sus-gewiesen.

V. Wasserversorgung und_Abwasserbeseitigung_

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das im "Wilscher
Weg" bvereits vor=shgndene Wasserleitungsmetz der Stadt.

Die Abwasserksmalisation wird durch Erweiterung des ebenfalls am
"Wilscher Weg" vorhandenen Rohraetszes an’dle Kliranlage der Stadt
angenchlosasen,
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Mit dem zustindigen B.V.U., der Energleversorgung Githoran GubH ist die
Planung abgestimmt, Trafo-Standort und Energiebedarf sind ermittelt.

Eosten der Durchfithrung der m

In Plangebiet sind Strafien, Wege und Plitse mit einer Gesamtfliiche von
ca 11240 gm vorgesehen, Bei Annshme eines Durchochnittssatses ven

60,~ BM/qm filr Erwerb und Freilegung der Fliiches, fiir die Fahrbahn,
llrnntdpu‘hmlmm“mu.dm“m
samt 674.400,- D,

Nach den Bestimmungen des BBauG (§§ 128 u. 129) in Verbindung mit der
ErschlieBungsbed tragssatsung trigt die Stadt Gifhora 10 % des beitrags-
fiihi gen ErschlieBungssufwandes.

Sodencrduungenafinshusss

Die Stadt Gifhorn beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Beb,-Plan festge-
legten Straflen die fiir den Gemeinbedarf mummmumd
2 nehmen,

Mt dem Grundstiicksedgentiimer, der Nieders, Landgesellschaft abl wird =u
gegebener Zeit ein ontqnﬂndn Ubergabevertrag abgeschlossen.
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